VSeobecne zavazné nariadenie
Obce BOBROV

¢. 11/2008
Podmienky najmu bytov postavenych s podporou Statu

Preambula
Obecné zastupitel'stvo v Bobrove na zdklade pdsobnosti podl'a § 6a § 11 ods. 4 pism. g)
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a § 10 ods. 2
pism. b) zakona &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich zmien
a doplnkov sa uznieslo na vydani tohto vSeobecne zavazného nariadenia:
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Uvodné ustanovenia

@ Toto vSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky najmu bytov
v nagjomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu v ramci stavby ,,Vy-
stavba najomnych bytov - 9 bytovych jednotiek Bobrov blok A“ avramci stav-
by ,,Vystavba najomnych bytov - 9 bytovych jednotiek Bobrov blok B*

(2)  Pri urCeni podmienok najmu bytov vndjomnom bytovom dome postavenom
s podporou $tatu sa postupuje v stilade so zakonom NR SR ¢&. 607/2003 Z. z.. 0 Statnom
fonde rozvoja byvania v plathom zneni a Vynosom Ministerstva vystavby a regional-
neho rozvoja SR €. V-1/2006, zo dna 7.12. 2006.

(3)  Jednotlivé byty v bytovom dome sa nem6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti kolau-
dac¢ného rozhodnutia.

§2
Spbsob uZivania a spravy ndjomného bytového domu

1) Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v ramci najomného vzt'ahu.

(@) Byty v bytovom dome je mozné prenechavat’ do ndjmu len fyzickym osobam (d’alej len
“najomcom”) za podmienok uréenych v tomto VZN.

(3) Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec Bobrov, ktora zabezpecuje aj jeho
spravu

(4)  Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu ur€ita tri roky, s vynimkou ak sa najomna
zmluva uzatvéra s ob¢anom so zdravotnym postihnutim. V tomto pripade bude najomna
zmluva uzatvorena na dobu urcitt, ktora neprevysi desat’ rokov.

(5)  Najomna zmluva na uzivanie bezbariérového bytu moéze byt uzatvorena len s obcanom
so zdravotnym postihnutim. Ak takyto obCan nepoziadal o uzatvorenie najomnej
zmluvy, moZe sa bezbariérovy byt prenajat’, ale len na dobu urcitu, ktora neprevysi
jeden rok. Po uplynuti tejto doby v pripade, ze zo strany ob¢ana so zdravotnym pos-
tihnutim stéle nie je zaujem, moZe sa zmluva prediZit’ vzdy len na dobu jedného roka.

(6) Doba najmu zacina plynat’ diiom uzatvorenia ngjomnej zmluvy.

(7) V njjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo ndjomcu na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na ndjom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmie-
nok, za akych bola uzatvorena predchadzajica najomna zmluva, ako aj za podmienok
uvedenych v §2 ods. (10) tohto VZN a v §711 Ob¢ianskeho zakonnika.

(8) Najomnu zmluvu mozno s najjomcom opakovane uzatvorit’ ak:
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najomca poziadal prenajimatela o opakové uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

najomca nema vlastny byt na izemi obce Bobrov

nad’alej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN

nie je dovod na vypovedanie nadjmu bytu zo strany prenajimatela podl'a §711 ods.1
Obcianskeho zakonnika

najomca nema Ziadane zavizky voc¢i prenajimatelovi suvisiace s ndjmom bytu

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je buddci
najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych
podla tohto VZN mozno s obanom uzatvorit’ najjomnt zmluvu.

Zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytu v ndjomnom bytovom dome eviduje Obec Bob
rov.

Obec pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome vyzve
ziadatel'ov na aktualizaciu udajov pre zdokumentovanie splnenia podmienok, za kto-
rych podla tohto VZN mozno s obanom uzatvorit’ ndjomnt zmluvu. Spravca je
opravneny vyradit’ zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie bytu ziadosti tych Ziadatel'ov,
ktori na zaklade vyzvy spravcu neaktualizuju udaje v termine do 30 dni odo dia doru-
cenia vyzvy.

Najviac 10% bytov, prenajme obec osobam, ktoré zabezpecuju spoloc¢enské, kultarne,
zdravotnicke, ekonomické a sociélne potreby obce, a to bez ohl'adu na vysku ich
prijmu.

Najviac 40% bytov prenajme obec osobam, a to bez ohl'adu na vysku ich prijmu, ak
sa na Uzemi vytvaraju nové pracovné miesta a vystavba bytov suvisi s realizaciou
vyznamnej investicie.

§3
Najomca bytu
Najomna zmluva na uZivanie bytu v bytovom dome mdze byt uzatvorena len s tou
fyzickou osobou, ktorej mesaény prijem a prijem 0sdb s fiou byvajucich, ktorych primy
sa posudzuju spolo¢ne (zakon ¢.125/1998 Z. z. 0 Zivotnom minime v zneni neskorsich
predpisov) neprevySuju trojnadsobok Zzivotného minima vypocitaného pre ziadatela
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesacny prijem sa vypocita
z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.
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Najomné
Za uZivanie bytu v bytovom dome je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach aspdsobom dohodnutym v najomnej
zmluve.
Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodr-
zat’ postup opatrenia MF SR z 26. 1. 2001 ¢islo R-1/2001 tak, Ze ndjomné za kalendarny
rok je najviac 5% z obstaravacej ceny bytu, rocné odpisy maximalne 2,5%, naklady na
fond oprav a udrzby maximalne 1,5%, naklady na spravu vratane dani a poistného ma-
ximalne 0,5% a zisk maximalne vo vyske 0,5% obstaravacej ceny bytu.
Konkrétna vySka najomného bude stanovena samostatne pre najomny bytovy dom po
jeho protokolarnom prevzati.
Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.
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Sposob pridel’ovania bytov
1) Obec Bobrov bude pri pridel'ovani najomnych bytov okrem podmienok uréenych v § 2
a 3 tohto VZN prihliadat’ na celkové socialne pomery Ziadatel'a o byt, datum evidencie
Ziadosti 0 nagjomny byt.
(@) Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu musi mat’ trvalé bydlisko v obci Bobrov.

86
Zaverecné ustanovenia

1) V pripade zmeny legislativy v tejto oblasti sa podmienky ndjmu a spdsob pridel'ovania
bytov, v ramci tohto VZN, upravia podla aktualne platnych legislativnych podmienok,
na zaklade ktorych boli zo strany $tatu pridelené finan¢né prostriedky na vystavbu na-
jomnych bytov.

2 Toto vSeobecne zavédzné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti Obecného zastupi-
tel'stva v Bobrove diia 30.12.2008 a nadobuda u¢innost’ 15 — tym ditom po vyveseni na
Uradnej tabuli obce.

Ing. Anton Grobarcik
starosta obce
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