OBEC BOBROV
Vysny koniec 173, Bobrov

Smernica starostu obce ¢. 1/2012 — doplnok ¢. 1

Pravidla na pridePovanie bytov postavenych s podporou Statu

Vypracoval : Ing. Anton Grobarcik
starosta obce

Schvalené Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 24/2015 zo dna 23. 10. 2015



l. Uvod

Tento doplnok k povodnej smernici reguluje vySku finanéného vysporiadania medzi
doterajSim najomnikom a ziadatel'om o najom a taktiez stanovuje postup pri ukoncovani
nadjomnej zmluvy najomnika vo vztahu k podndjomnikovi, ak takyto zmluvny vztah
povolila Obec.

1. Finan¢né vysporiadanie medzi najomnikmi

Obec (prenajimatel’) uzavrie snovym najomcom nijomni zmluvu, ak spiia
podmienky stanovené v zakone ¢. 443/2010 Z.z. avo VSeobecne zavaznom nariadeni
Obce Bobrov ¢.11/2008, pricom novému najomcovi bude zapocitané celé obdobie
najomného doterajSieho nadjomcu pre uplatnenie predkupného prava na odpredaj
predmetného bytu. Podmienkou pre takéto zapodlitanie je uzavretic pisomnej dohody
0 finan¢nom vysporiadani medzi doterajs$im najomcom anovym naomcom a jej
predlozenie prenajimatelovi.

DoterajSi nagjomca nesmie ziadat’ od uchadzaca o prendjom doteraz nim uZivaného
bytu finanéné vyrovnanic VvysSie ako je 80% z celkového ndjomného vypocitaného
obecnym uradom za obdobie od 1.11.2012 do dia ukoncenia ndjomnej zmluvy
doterajSieho najomcu. Vysku zaplateného najomného ako aj maximalnu vysku
opravneného finanéného vyrovnania potvrdi doteraj$iemu najomcovi ako aj uchadzacovi
0 najom Ekonomicky usek obecného dradu.

V pripade dohody o finanénom vysporiadani medzi doteraj$im najomcom a novym
najomcom, bude novému nijomcovi pre ucely vycislenia splatok ceny odpredavaného
bytu uznana Ciastka v plnej vySke zaplateného najomného za obdobie od 1.11.2012.

V pripade, Ze neddjde k dohode o finanénom vysporiadani medzi doteraj$im
nadjomcom aprvym uchadzaCom o ndjom z poradovnika ziadatelov, bude osloveny
v poradi d’al$i uchadza¢, pricom predchadzajuci uchadza¢, v pripade jeho pisomne
prejaveného zaujmu, moéze zostat v poradovniku ziadatelov na jemu doteraz
prislichajucom poradi. Ak ziadny zo ziadatelov o pridelenie bytu, vedenych
v poradovniku ziadatel'ov, neprejavi zaujem uzatvorit' dohodu o finanénom vysporiadani
s doterajSim najomcom, potom doteraj$i najjomca ma pravo navrhnut obci uzatvorenie
najomnej zmluvy so zdujemcom o pridelenie bytu mimo poradovnika, avsak aj tento
zaujemca musi spiiiat’ podmienky na pridelenie bytu, stanovené v zakone &. 443/2010 Z.z.
a vo VSeobecne zdvdznom nariadeni Obce Bobrov ¢.11/2008.

Ak doterajSi ndjomca nevyuZije toto pravo ku diiu ukoncenia najomnej zmluvy,
prenajimatel’ uzatvori novu najomnt zmluvu so ziadatelom, ktory je na 1. mieste
v poradovniku ziadatel'ov aj bez finanéného vyrovnania s predchadzajucim ndjomnikom.
Novému najomnikovi sa v takomto pripade nezapocitavaju splatky najomného zaplatené
predchadzajucim najomnikom do zaplatenej ceny za odpredaj bytu. Novému najomnikovi
bude v rdmci zadefinovania predkupného prava na kupu bytu vyéislena plna cena za
odpredaj bytu v Urovni stanovenej obecnym zastupitel’stvom.

I11.  Kudpna cena obecnych bytov, vySka najomneho

Obecné byty postavené pomocou Uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania v roku
2012 je mozné odpredat’ najskor k 1.1.2041. Tuto moznost’ upravuju aj klauzuly
o predkupnom prave naomcov, ktoré su zadefinované v jednotlivych najomnych
zmluvéach, ktorych obsah spolu s kipnymi cenami odpredavanych bytov schvalilo Obecné
zastupitel'stvo svojim uznesenim ¢. 4/2012 zo dna 28. septembra 2012.
V zmysle uvedeného boli pre jednotliveé byty stanovené nasledovné predajné ceny :
1-izbovy byt : 37.960 EUR
2-izbovy byt mensi : 45.990 EUR



2-izbovy byt vacsi : 47.450 EUR
3-izbovy byt : 69.350 EUR

Vyska najomného od 1.11.2015 sa stanovuje v trovni 2,09 EUR/m?/mesiac z toho
vyplyva vyska nagjomného pre jednotlivé byty :

Garzénka : 61,-€
1-izbovy byt : 72,-€
2-izbovy byt mensi : 88,- €
2-izbovy byt VAacsi : 90,- €
3-izbovy byt : 133,- €

Na zéklade novej vysky ndjomného upravi Obecny Urad v ndjomnych zmluvach vysku
poslednej splatky stanovenej v ramci predkupného prava na zakupenie bytu. (priloha ¢. 1)

IV.  PridePovanie bytov v uzivani podnajomnikov

V pripade ak prenajimatel’ povolil najomcovi uzatvorit zmluvu o podnajme
anajomca nasledne poZiada o ukoncenie najomnej zmluvy, ma podnajomca prednostné
pravo na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy za predpokladu, Ze v predmetny byt uziva
ako podnajomnik minimalne 2 roky a zaroven ak spiiia podmienky stanovené v zakone &.
443/2010 Z.z. avo Vseobecne zavdznom nariadeni Obce Bobrov ¢.11/2008 a predloZi
pisomna dohodu o finanénom vysporiadani s doterajSim najomcom. V takomto pripade
podnajomnik musi poziadat' prenajimatela 0 uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy pred
ukon¢enim najomného vztahu s pévodnym najomcom.

V pripade, Ze podndjomca uvedené kritéria nesplni, bude musiet’ predmetny byt
uvolnit' k terminu ukoncenia najomnej zmluvy s doterajSim najomcom a to bez naroku na
pridelenie ndhradného byvania zo strany prenajimatel’a.

Obec Bobrov neumoziiuje a nedovol'uje najomcom prenajimat’ najomné byty do d’alSiecho
podnajmu.

V. Zaverecné ustanovenie

Tato smernica nadobuda tu¢innost’ diiom jej schvalenia Obecnym zastupitel'stvom.
Ustanovenia tejto smernice, tykajuce sa najomnych zmllv, obecny Urad premietne do
najomnych zmlav formou doplnkov s u¢innostou od 1.11.2015. Ostatné ustanovenia su
platné dilom ucinnosti tejto smernice.



Vypocet vy§ky najmu a splatky za byty
V bytovom dome na ul. Za Skolou ¢. 681 a 682

Cena za m*/mesiac bola schvalena vo vyske: 2,09 €

Garsonka:
Vyska najmu: 2,09 x 29,05 = 60,71 =61,- €
Na garsonku nie je predkupné pravo — nie je potrebny vypocet splatky za byt.

1 —izbovy byt:

Vyska najmu: 2,09 x 34,40 = 71,89 =72,- €

Splatka za byt:

1.11.2015 - 31.10.2015: 104 € x 36 mes. =3 744 €
1.11.2015 - 31.12.2042: 72 € x 326 mes. = 23 472 €
> 3744 + 23472 =27216 €

Cena bytu: 37 960 €

Vyska splatok k 31. 12. 2042: 27 216 €

Vyska poslednej splatky: 37 960 — 27 216 = 10 744,- €

2 — izbovy byt mensi:

Vyska najmu: 2,09 x 42,00 = 87,78 = 88,- €

Splétka za byt:

1.11.2015 - 31.10.2015: 126 € x 36 mes. =4 536 €
1.11.2015 - 31.12.2042: 88 € x 326 mes. = 28 688 €
> 4536 + 28688 = 33224 €

Cena bytu: 45990 €

Vyska splatok k 31. 12. 2042: 33 224 €

Vyska poslednej splatky: 45 990 — 33 224 = 12 766,- €

2 — izbovy byt vaési:

Vyska najmu: 2,09 x 43,00 = 89,87 =90,- €

Splatka za byt:

1.11.2015 - 31.10.2015: 130 € x 36 mes. =4 680 €
1.11.2015 - 31.12.2042: 90 € x 326 mes. =29 340 €
> 4680 + 29340 = 34020 €

Cena bytu: 47 450 €

Vyska splatok k 31. 12. 2042: 34 020 €

Vyska poslednej splatky: 47 450 — 34 020 = 13 430,- €
3 —izbovy byt:

Vyska najmu: 2,09 x 63,80 = 133,34 = 133,- €

Splatka za byt:

1.11.2015 - 31.10.2015: 190 € x 36 mes. = 6 840 €
1.11.2015 - 31.12.2042: 133 € x 326 mes. =43 358 €
> 6840 +43358 =50198 €

Cena bytu: 69 350 €

Vyska splatok k 31. 12. 2042: 50 198 €

Vyska poslednej splatky: 69 350 — 50 198 =19 152,- €



