OBEC BOBROV Ucinnost’
01.01.2025

VZN ¢&. 5/2024
o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych| Strana 1 z 9
bytov vo vlastnictve obce Bobrov

Navrh tohto VZN na pripomienkovanie podl'a
zéakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich prepisov:

Vyveseny na uradnej tabuli obce dna: 22.11.2024
Zverejneny na internetovej stranke obce dna: 22.11.2024
Datum zacatia lehoty na pripomienkové konanie: 22.11.2024
Déatum ukoncenia lehoty pripomienkového konania: 06.12.2024

Pripomienky zasielat:
- pisomne na adresu: ObecBobrov
Namestie sv. Jakuba 173/3, 029 42Bobrov
- elektronicky na adresu: info@obecbobrov.sk

Schvalené vseobecne zavizné nariadenie

Na rokovani OZ obce dia: 12.12.2024
Vyhlasené vyvesenim na tradnej tabuli obce dia: 13.12.2024
VZN nadobuda u¢innost’ diiom: 01.01.2025
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Obecné zastupitel'stvo obce Bobrov v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisova podla § 18 ods.2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, vydava toto vS§eobecne zavazné nariadenie
o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov vo vlastnictve ob-
ceBobrov.

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky tvorby a po-
uzitia prispevku na prevadzku, drzbu a opravy nadjomnych bytov v bytovych domoch vo
vlastnictve Obce Bobrov (d’alej len ,,Obce*), obstaranych s pouZzitim Statnych verejnych
prostriedkov na ucely podpory byvania.

VZN obce je vypracované v sulade s § 18 ods. 2 zdkona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

§2

Uéel fondu prevadzky, udrzby a oprav

Fond prevadzky, Gdrzby a oprav (d’alej len ,,fond*) sa pouziva na zabezpecenie opravy,
obnovy, pripadne havarijnych stavov a tieZ neskorSiu modernizaciu bytovych domov, ¢im
sa zabezpeci dlhodobé uzivacia schopnost’ ndjomnych bytov.

. Ugelom fondu je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasné planovanie Gdrzby a uplatiio-
vat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti. Vlastnictvo k nehnutel-
nostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje spdsobilost’ uzivania ne-
hnutel'nosti z pohl'adu noriem ako aj preventivnej udrzby.

§3

Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav

Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych od najomcov bytov ako mesa¢né preddavky a z
urokov bankového ctu, na ktorom je fond vedeny.

Fond sa tvori v zmysle § 18 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. vo vyske 0,5 % rocnez obsta-
ravacich nakladov na obstaranie najomnych bytov. Dilom nadobudnutia G¢innosti tohto
VZN ide o nasledovné ro¢né sumy v zavislosti od vel'kosti vymery bytov:
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?Zggo?g%l 404 777,00 € 924,04 € 4,62 €
?Z?llﬁo‘l"é‘éz 404 777,00 € 924,04 € 4,62 €
gﬁiykii?éc 179 43 882,36 € 375,25 € 1,88 €

3. Financné prostriedky fondu oprav su vedené na samostatnom bankovom ucte obce.

4.

O navyseni fondu oprav rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Fond oprav je majetkom obce Bobrov. Obec je povinné nakladat’ s prostriedkami fondu

oprav efektivne a hospodarne.

§4

Pouzitie fondu oprav

. Fond oprav moZno pouzit’ na

prevadzku bytovych domov (fiou sa rozumejl ¢innosti a prostriedky potrebné na
pravidelné udrZiavanie spolo¢nych ¢asti bytového domu, spolo¢nych zariadeni
bytového domu, prisluSenstva bytového domu a prilahlého pozemku v stave
spOsobilom na ich riadne uZivanie. Za prevadzku sa povazuji aj povinné revizie
technickych zariadeni,

udrzbu bytovych domov (fiou sa rozumeju cinnosti, ktoré su potrebné na
zachovanie pdvodného Standardu a kvality spolo¢nych casti bytového domu,
spolo¢nych zariadeni bytového domu a prislusenstva bytového domu, ako aj
odstranenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou),

opravy bytovych domov (nimi sa rozumie odstranenie c¢iastocného fyzického
opotrebovania alebo poskodenia spolo¢nych casti bytového domu, spolo¢nych
zariadeni bytového domu vratane balkonov, lodzii a prislusenstva bytového domu,
z dovodu ich uvedenia do predchédzajuceho alebo prevadzky schopného stavu),
prisluSenstvo (Standard) bytu (nim sa rozumie udrzba, opravy a vymena
predmetov zakladného vybavenia bytu. Predmetom zékladného vybavenia bytu sa
rozumie: elektricky kotol a bojler, WC, vana, umyvadlo, kuchynska linka a
spordk. V prilohe €. 2 tohto VZN je uvedend planovana Zivotnost predmetov
zakladného vybavenia bytu, po uplynuti ktorej bude mozné hradit’ vymenu vysSie
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uvedenych predmetov z fondu oprav. V pripade potreby vymeny predmetu
zakladného vybavenia bytu pred uplynutim planovanej zivotnosti jednotlivych
predmetov uvedenej v prilohe €. 2 tohto VZN, bude vymena hradend ndjomcom
bytu z vlastnych zdrojov.)

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z prispevku na prevadzku, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podl'a platnych pravnych predpisov, a to: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia bleskozvodov, revizia
elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a oprava a vymena meracov.

. Na modernizdciu bytového domu je mozné pouzit’ aj iné financné prostriedky ako fi-
nanéné prostriedky z fondu oprav.

Pri odstranovani havarii, a nevyhnutnych zavad a §kéd, v pripade ak vo fonde nie je dos-
tatok prostriedkov, sa tieto hradia z rozpoctovych prostriedkov Obce. V pripade poistného
krytia tychto ndkladov, Obec nasledne vyméha takto vynalozené finan¢né prostriedky od
prislusnej zazmluvnenej poistovne.

O zvySeni alebo znizeni tvorby prispevku oprav rozhoduje obecné zastupitel'stvo schva-
lenim dodatku k tomuto VZN.

. Podkladom k Cerpaniu finan¢nych prostriedkov st:
a) faktury za opravy, udrzbu bytovych domov a obnovu zariadeni,
b) pokladni¢né bloc¢ky za nadkup materialu

Z fondu oprav nemézu byt’ hradené naklady spojené so stavebnymi tpravami vykonany-
mi ndjomcom bytu.

§5
Drobné opravy v byte

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou sa z
fondu oprav nefinancuju, ale hradi si ich ndjomca z vlastnych zdrojov. Zoznam tychto
oprav tvori Prilohu ¢. 1 tohto VZN.

. Naklady spojené s beznou udrzbou bytu st néklady za prace, ktoré sa obvykle vykonava-
ju pri dlh§om uzivani, ako napriklad malovanie, vymena podlahy, opravy a vymeny za-
mok a natery.
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§6

Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Ustanoveniami tohto nariadenia sa upravuje postup pri tvorbe fondu prevadzky, udrzby
a oprav najomnych bytov vo vlastnictve obce. Obec postupuje pri tvorbe tohto fondu
v zmysle zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

2. Tymto VZN sa rusi a nahrddza v celom rozsahu VZN ¢. 1/2014 o tvorbe a pouziti pri-
spevku na prevadzku, drzbu a opravy ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Bobrov vra-
tane Dodatku €. 1 k tomuto VZN.

3. Vseobecne zavidzné nariadenie ¢. 4/2024 bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom obce
Bobrov dna 12.12.2024 uznesenim ¢. 41/2024.

4. Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 4/2024 nadobuda U¢innost’ dia 1. 1. 2025.

Mgr. Andrej Namislovsky
starosta obce
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Priloha ¢. 1
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1) upevnenie uvol'neného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, za-
chodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesiakov,

2) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

3) oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4) oprava odpadového a prepadového ventilu,

5) oprava batérie,

6) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7) vymena tesnenia,

8) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9) oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,

10) oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13) ¢istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla,

14) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavédkovej gule s pakou, paddkového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, za-
chodovej manzety,

15) zabrasenie padakového sedla,

16) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18) oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:
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1)

2)

oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasu-
viek, tlacidiel, objimok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane tlacidla pri
vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a variée, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a dopiiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

oprava platniciek a riry na pecenie,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekéca a roStu do riry na pecenie,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1)

2)
3)
4)
S)

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

¢istenie,

vykondvanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

E. Etazové kurenie:

)]
2)
3)
4)
S)
6)

oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

vykonévanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rostu,

nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

F. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zapadiek, zadvesov kol'ajniciek, kladiek, ventila-
cii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'icov.
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G. Okna a dvere:

1) tmelenie okien,
2) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3) zasklievanie jednotlivych okien, oprava kl'uiek okien,
4) mensSia oprava, vymena ¢asti oblozenia okennych parapetov,
5) oprava dveri a ich Casti.
H. Podlahy:
1) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2) upevnenie, vymena prahu,
3) upevnenie, ndhrada podlahovych list.

I. Rolety a zaltzie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

oprava platna,

vymena $nury,

oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

spojenie liSt, vymena pliesku,

oprava zamku na nd6zkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
vymena pier na Zeleznych roletach.

J. Doméce telefény:

1))
2)
3)

oprava, vymena telefonnej Snury,
oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky,
nastavenie/vymena domaceho telefonu
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Priloha ¢. 2

PREHLAD PREDMETOV ZAKLADNEHO VYBAVENIA BYTU A ICH PLANOVANA

ZIVOTNOST

1. Minimalna Zivotnost’ predmetov zdkladného vybavenia je stanovend nasledovne:

A) Zivotnost’ 10 rokov
plynovy kotol, bojler

B) Zivotnost’ 20 rokov:
pracovna doska vratane drezu
elektricky, plynovy a kombinovany sporak
odsavac par
plynovy kotol
vodovodné¢ batérie (vSetky typy)
splachova¢ WC
umyvadlo
vana liatinova, plechova, akrylatova
sprchova vanicka
WC kombi
radiatory plechové

C) zivotnost’ 30 rokov:
kuchynska linka
podlahova krytina z PVC
dlazba, obkladacky
parkety, plavajuce podlahy, drevené palubné podlahy
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2. V pripade, ze sa jedna o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny v predchadzajicom
odseku, stanovi dobu jeho zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel’.
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