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Technicka sprava.

1. VSeobecné udaje:

Nézov etapy: VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu pozemkovych uprav Bobrov lokalita Zahradnice

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky
Okres : Namestovo
Obec : Bobrov
Katastralne tizemie : Bobrov
Lokalita: : Zahradnice

Technické udaje:

Stradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednavatel”:

Obec Bobrov
Namestie sv. Jakuba 173/3
029 42 Bobrov

Zhotovitel’:

Jozef Brandys, geodetické prace
Cyrila a Metoda 329/6
029 01 Namestovo

2. Uvodné tidaje a sti¢asny stav tizemia.
2.1. VSeobecné udaje

Na zéklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-NO-
PLO1-2023/000847-029 o povoleni, zacali prace na diele ,Projekt jednoduchych
pozemkovych uprav Bobrov - lokalita Zahradnice®“ z dévodu potreby usporiadat’ pozemky
vzhl'adom na ich buduce pouzitie , na iné ucely ako je hospodarenie na pode ( §2 ods. 1 pism. h)
zakona €. 330/1991 Zb.).

Vieobecné zasady funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) definuju plochy v obvode
projektu pozemkovych uprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania, funkcéného
uréenia, vytvaraju komunikacni, vodohospodarsku a ekologicku kostru a st vychodiskom pri
spracovani zasad umiestnenia novych pozemkov ako aj planu verejnych a spolocnych zariadeni a
opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopravny vyznam projektu pozemkovych tprav,
ked’ze charakter rieSenych problémov presahuje moznosti sukromnych iniciativ.

Kedze cielom projektu JPU Bobrov lokality Zahradnice, je vytvorenie ploch pre
vystavbu v stlade s platnym uzemnym planom obce, hlavnym cielom vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Gizemia v obvode projektu JPU je rozélenenie uzemia na plochy uréené
na vystavbu a plochy prislusnej infrastruktury, t.j. najmé komunikacii a d’al§ich verejnych ploch.
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Dokumentacia vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tprav Bobrov lokality Zahradnice, predstavuje podklad pre d’alsie
etapy projektu — najmi zasady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spolo¢nych
zariadeni.

V ramci VZFUU si rozdelené vietky plochy na:

* plochy urcené na projektovanie novych pozemkov (prejdi do vlastnictva vlastnikov
povodnych pozemkov)

* verejné¢ zariadenia a opatrenia — slizia vlastnikom na pristup k pozemkom,
organizacidm regiondlnej samospravy, obci Bobrov a sprdvcom majetku S$tatu (miestne
komunikacie, cyklotrasy, chranené tizemia, vodohospodarske zariadenia, vodné toky a pod.)

2.2. Prevzaté podklady .

Podkladom pre vypracovanie vseobecnych zédsad funkéného usporiadania tizemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav boli doteraz spracované etapy na diele JPU
Bobrov lokality Zahradnice, zavdzné podklady tzemnoplanovacej dokumentacie a vyjadrenia
dotknutych organizécii pre rieSené tizemie:

- operat obvodu JPU Bobrov lokality Zahradnice

- operat ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych tprav
- operat registra povodného stavu (RPS)

- uizemny plan obce Bobrov (https://www.obecbobrov.sk/obec/uzemny-plan/)

- vyjadrenia dotknutych organov v pripravnom konani

Pri spracovavani vSeobecnych zésad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych tUprav sa uzko spolupracovalo so zdruzenim ucastnikov pozemkovych tuprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami obce Bobrov.

2.3. Charakteristika uzemia.

Administrativno — spravne uzemie obce Bobrov patri do regionu Hornd Orava: je to
uzemie na severozapade Slovenskej republiky v pohori Zapadné Karpaty. Ma rozlohu 2564 ha.
Podl'a nového uzemného €lenenia z roku 1996 patri do okresu Namestovo. Administrativne —
spravne uzemie obce Bobrov tvori katastralne izemie Bobrov

Katastralne tizemie obce Bobrov susedi na severovychode s katastralnym tzemim obce
Rabcice, na zapade so Zubrohlavou, na juhu a juhozapade s Namestovom /byvaly Slanicky
kataster/, na severozapade s katastrom Trstend ana juhozapade a juhu s vodnou plochou
Oravskej Priehrady.

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav sa
nachadza v centralnej Casti obce a nadvizuje na zastavanu Cast’ intravilanu obce

2.4. Klimatické, prirodné a vodohospodarske pomery a sticasny stav krajiny.

Podl'a Atlasu podnebia sa uzemie katastra nachddza v klimatickej oblasti - oblast’
chladnd, okrsok mierne chladny, vel'mi vlhky s julovou teplotou 12 - 15 stupiiov.

Podnymi typmi su najme hnedé¢ pddy a hnedé pody zglejené, glejové a plytké na
flySovych sedimentoch. Podne druhy st prevazne hlinité, ilovito-hlinité, stredné tazké az l'ahké,
stredne az slabo skeletnaté.

Celé izemie patri do povodia rieky Orava a celkovo do rieky Vah.

2.5. Hospodarsky stav uzemia

Riesend lokalita v stcasnosti predstavuje pol'nohospodarsku krajinu.
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https://www.obecbobrov.sk/obec/uzemny-plan/)

2.6. Obmedzujuce faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Bobrov lokalita Zahradnice, uzko nadvizuje na uZ zastavany intravilan obce
Bobrov. V lokalite existuju viaceré obmedzujuce prvky:
- inZinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych spravcov:

- elektrické vedenia NN

- elektrické vedenia VN

2.7. Protier6zne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia

Protierdzne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotného prostredia sa v obvode JPU
Bobrov lokality Zahradnice, nenachadzaju.

2.8. Chranené izemia podla osobitnych predpisov

Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny sa predmetnd lokalita nachadza v 1. stupni ochrany
(tzv. vSeobecna ochrana) podl'a zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

3. Navrh funkéného vyuzitia tzemia ( vratanie navrhu spoloénych a verejnych
opatreni)

3.1. Zakladna charakteristika

Platny tizemny pldn obce Bobrov rozdel'uje zastavané uzemie obce Bobrov na jednotlivé
regulované priestory - obvody. Obvod projektu JPU Bobrov lokalita Zéhradnice je zahrnuta v
regulovanom priestore — D3.6 a D3.10 — byvanie v rodinnych domoch. V projekte sa zachovaji
uz existujuce objekty aj existujice inzinierske siete a ich ochranné pasma.

Tomuto ucelu je prisposobend siet komunikacii aj celkové priestorové rieSenie
jednotlivych lokalit.

3.2. Podno ochranné, ekologické a protier6zne opatrenia.

V obvode JPU sa Zziadne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia nenachadzaju a ani
sa nenavrhuju. Pri ekologickych a protieroznych opatreniach je nutné postupovat v zmysle
platného uzemného planu obce Bobrov. Pri buducej vystavbe je nutné dodrzat  vSeobecné
platné vyjadrenia a pripomienky organov ochrany prirody.

3.3. Chranené uzemia podl’a osobitnych predpisov

Cely obvod projektu sa nachadza 1. stupni uzemnej ochrany podl'a zdkona o ochrane
prirody a krajiny.

3.4. Inzinierske siete a ochranné pasma a ich vplyv na vyuZivanie pozemkov v novom
stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inzinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré sa
sucasnosti neplanujii premiestiiovat’ ani menit’ a je nutné ich reSpektovat’.

Obmedzujuci charakter na vyuZzivanie pozemkov maji ochranné pasma, existujice
inzinierske objekty a inzinierske siete a ich ochranné pasma a to nasledovné:

- elektrické vedenie VN 22kV vzdusSne, ochranné pasmo 10 m na obe strany vedenia

od krajného vodica

- elektrické vedenia NN, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia
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Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto reSpektovat’ a nové pozemky navrhovat
tak , aby vecné bremena existujtcich sieti a ochranné pasma ¢o najmenej zasahovali do budtce;j
planovanej vystavby a tvar pozemkov urcovat’ tak, aby sa na pozemku mohla realizovat’
vystavba.

3.5. Navrh verejnych zariadeni a opatreni (VZO) v obvode JPU.
3.5.1 Cestné komunikacie (§ 12 ods.3,pism. f, zakona ¢. 330/191 Zb.)

Medzi verejné zariadenia a opatrenia su navrhnuté aj vSetky pozemky pod miestnymi
komunikdciami sluziace pre pristup k budiicim novo navrhnutym stavebnym pozemkom
jednotlivych vlastnikov a plochy pre vybudovanie zariadeni pre zachyt dazdovych vod z
miestnych komunikécii. ozna¢ené ako rVZO-5-DOP-MK-1 az nVZO-13-DOP-MK-9 (§ 12
ods.3 pism. f, zdkona ¢. 330/191 Zb.). V novom stave sa tieto pozemky navrhuju do vlastnictva
Obce Bobrov. Vlastnictvo pozemkov nadobtida Obec Bobrov za nahradu. Za ndhradu sa
povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby tychto zariadeni po nadobudnuti vlastnictva k
novym pozemkov po ukonéeny projektu..Na pozemky pod tieto zariadenia sa pouzije vymera
vo vlastnictve Statu a obce v rozsahu neknihovanych pozemkov a prispevku vlastnikov (§ 8d
ods.5 a § 8d ods.6 zakona ¢. 330/1991 Zb.)

Parametre navrhovanej cesty rVZO-5-DOP-MK-1 je 11 m, rVZO-6-DOP-MK-2,
nVZ0O-7-DOP-MK-3, nVZ0O-9-DOP-MK-5, nVZ0O-10-DOP-MK-6 su navrhnuté¢ v Sirke 8,0 m,
t. j. 5,5 m obojsmernd cesta + chodnik pre chodcov 2,0 m. + 0,5 krajnica, rVZO-8-DOP-MK-4,
nVZO-12-DOP-MK-8, nVZO-13-DOP-MK-9 st navrhnut¢ v Sirke 7,0 m, t. j. 6,0 m
obojsmerna cesta + 2x 0,5 krajnica a komunikédcia rVZO-11-DOP-MK-7 je navrhnuta v Sirke
6,5 m, t. j. 5,5 m obojsmerna cesta + 2x 0,5 krajnica

Navrhnutu siet’ pristupovych ciest je mozné v projekte JPU Zahradnice rozsirit’ o kratke
bodné cesty, slepé ulicky do dizky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s jednotlivymi
vlastnikmi aj ich poziadavkami na umiestnenie novych pozemkov.

rVZO-5-DOP-MK-1 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 841 | m2

rVZ0O-6-DOP-MK-2 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia | 5021 | m2

nVZO-7-DOP-MK-3 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia | 5815|m2

rVZO-8-DOP-MK-4 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia | 3718 | m2

nVZO0-9-DOP-MK-5 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 627 |m2
nVZO-10-DOP-MK-6 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikécia 628 | m2
rVZO-11-DOP-MK-7 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 785 | m2
nVZO-12-DOP-MK-8 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikécia 770 | m2
nVZO-13-DOP-MK-9 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikécia 431 | m2

Spolu 18636 | m2

3.5.2 Ostatné verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods.3 pism. f, zikona ¢. 330/191 Zb.)

Medzi ostatné VZO sa navrhuju aj miesta VZO-1-VPS-POHR ( roz$irenie cintorina),
nVZ0-2-VOD-PRIEK1, nVZO-4-VOD-PRIEK2 - odvodiovacie priekopy, nVZO-3-RoS-
TRAFO - pozemok pre umiestnenie inzinierskych sieti. Vymeru pozemkov pod
verejnoprospesné stavby navrhujeme vyclenit’ z pozemkov vo vlastnictve Obce Bobrov.

VZO-1-VPS-POHR Verejné zariadenie a opatrenie -cintorin 792 | m2

nVZ0O-2-VOD-PRIEK1 | Verejné zariadenie a opatrenie -odvodnovacia priekopa 67 | m2
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nVZO0-3-RoS-TRAFO | Verejné zariadenie a opatrenie — trafostanica 34| m2

rVZ0O-4-VOD-PRIEK?2 | Verejné zariadenie a opatrenie -odvodniovacia priekopa 134 | m2
Spolu 1027 | m2

3.6. Navrh ploch funkéného vyuzitia izemia.

Hlavnym tucelom vSeobecnych zasad funk¢éného usporiadania tzemia je navrh a
odsuhlasenie priestorového umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZO) a tym rozdelenie
uzemia na projek¢né bloky.

Podrobné rozdelenie regulovaného priestoru D3.6 a D3.10 a zoznam funkénych kédov v
casti, kde sa vyhotovuje projekt jednoduchych pozemkovych tprav je vymedzeny a uréeny v
platnom Gzemnom plane.

3.7. Prispevok vlastnikov pre miestne komunikacie v obvode JPU.

V ramci spracovania VZFUU pre verejné zariadenia a opatrenia vyznaéené v bode 3.5.1.
- miestne komunikacie. Jednotlivi vlastnici prispievaji zo svojej vymery len na miestne
komunikacie uréené na spristupnenie novych pozemkov . Po scitani jednotlivych ploch
potrebnych na miestne komunikacie mézeme urcit’ vel'kost’ prispevku jednotlivych vlastnikov na
tieto zariadenia

Vypocet prispevku vlastnikov na miestne komunikécie:

Obvod projektu JPU Zahradnice - 106637 m2
- vymera ostatnych VZO bez miestnych komunikacii - 1027 m2
- vymera Obce Bobrov, ktora sa pouzije pod komunikacie - 2777 m2
- vymera SPF (povodne neknihované pozemky), - 3445 m2
Vymera, z ktorej prispievaju vsetci vlastnici na cesty - 99388 m2
- celkova vymera pre miestne komunikacie - 18636 m2
- prispevok od vlastnikov po odpocte vymery obce a SPF ( 6222 m2) - 12414 m2

- percentualne vyjadrenie (12414/99388) - 12,5 %
prilohy: priloha €. 1 - mapa pévodného stavu

priloha €. 2 - mapa navrhov funk¢ného usporiadania tzemia.
Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Necas , Jozef Brandys 17.9.2024

Overené drzitel'om opravnenia na projektovanie pozemkovych
uprav podl'a § 25a zékona ¢. 330/1991 Zb.



