Zmluva o najme ¢. 68201
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika.
Prenajimatel: Obec Bobrov
so sidlom Namestie sv. Jakuba 173/3, 029 42 Bobrov,
ICO: 00314404,
zastUpena starostom Mgr. Andrejom Namislovskym
( d’alej aj ,, prenajimatel™ alebo ,,zmluvna strana“ )

a

Najomca: Roman Spilak

( d’alej aj ,, ndjomea* alebo ,,zmluvna strana* )

uzatvaraju zmluvu o njme bytu za tychto podmienok:

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu 2-izbovy byt- mensi ¢.1 nachadzajlci sa na
prizemi bytového domu sup. ¢. 682, na ulici Za Skolou v Bobrove zapisany na liste vlast-
nictva ¢. LV 690 pre obec v k. U. Bobrov, ktorého je prenajimatel’ vylu¢nym vlastnikom
( d’alej aj ,,predmet najmu alebo ,,byt* ).

CLIL
Opis bytu a prislusenstva bytu
1. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.

2. PrisluSenstvom bytu je kuchyna, predsien, kapel'ia, WC a pivnica ¢islo 3 nachadzajuca sa
na prizemi bytového domu.

3. Sucast'ou bytu je jeho vnatorné vybavenie, a to vnatorna instalacia (potrubné rozvody vody,
ustredného kurenia, elektricky kotol UK, elektroinstalacie, odpadové rozvody kanalizéacie,
kuchynska linka, elektricky sporék, elektricky ohrieva¢ vody), okrem stupacich vedenti,
ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie, ako aj postova schranka a bytovy zvoncek.

4. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 42,00 m2.

5. Presny opis bytu a prisludenstva bytu sa nachadza v preberacom protokole, ktory je neod-
delite'nou sti¢ast'ou zmluvy.



N&jomca sa oboznamil so stavom bytu jeho osobnou prehliadkou pred podpisom tejto
zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt, ktory je predmetom tejto
zmluvy, zodpoveda jeho popisu v preberacom protokole a je spdsobily na byvanie.

CL IIL
Rozsah uZivania bytu

Prenajimatel’, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, touto zmluvou prenechava né-
jomcovi do docasného uzivania cely byt s jeho vybavenim a prisluSenstvo bytu.

CLIV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu uréitu tri roky od 01.11.2026
do 31.10.2029.

V pripade, ze ndjomca ku poslednému dniu trvania najmu dodrzi vSetky podmienky stano-
vené v zakone ¢. 443/2010 Z.z. a podmienky stanovené vo VSeobecnom zavédznom naria-
deni Obce Bobrov ¢. 3/2024 o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Bobrov,
Vseobecnom zdviznom nariadeni €. 2/2025 o uprave VZN ¢. 3/2024 o pridelovani najom-
nych bytov vo vlastnictve obce Bobrov, VZN obce Bobrov ¢. 2/2025 o tprave VZN ¢.
3/2024 o pridel'ovani najomnych bytov, Smernice ¢. 1/2025 o vySke najomného v obecnych
najomnych bytoch vo vlastnictve obce Bobrov sa doterajsi najom predlZuje novou zmluvou
vzdy o dobu troch rokov.

O moznosti predlzenia doby najmu o dobu troch rokov bude prenajimatel’ informovat’ né-
jomcu minimalne tri mesiace pred terminom skoncenia najmu.

Zmluvné strany berd na vedomie, ze v désledku predlZovania najmu spdsobom uvedenym
Vv odseku 2. tohto ¢lanku nedochadza ku zmene doby najmu z doby uréitej na dobu neurd¢iti.

CL V.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytovane
s uzivanim bytu riadne a véas.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske 104,17 EUR ( slovom sto-
Styri eur sedemnast’ centov ) mesacne. Z toho fond oprav 16,17 EUR mesacne.

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu ( d’alej len ,,plnenia“ ) sa najomca zava-
zuje platit’ prenajimatel'ovi mesa¢né preddavky, ktoré ku diu uzatvorenia zmluvy predsta-
vuju 5,20 EUR.
V tejto sume st zahrnuté mesac¢né preddavky na:

- dodavku studenej vody vo vyske 4,20 EUR,

- osvetlenie spolo¢nych priestorov vo vyske 1,- EUR.
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Najomné a preddavky na plnenia dohodnuté v ods. 2 a 3 tohto ¢lanku st splatné mesaéne,
vzdy do 15-teho diia prisluSného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné a pred-
davky za plnenia platia, a to na G¢et prenajimatel’a ¢islo IBAN: SK91 5600 0000 0040 0382
7001, vedeny v Prima banke, a. s., pobo¢ka Namestovo s variabilnym symbolom 68207,
ktory je zaroven aj ¢islom zmluvy. Najomca je povinny uhradit’ ndjomné za prvy kalen-
darny mesiac vopred, a to v deit podpisu najomnej zmluvy.

Ak bude najomca v omeskani so zaplatenim najomného alebo preddavkov za plnenia, za-
vézuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% zo sumy, so zaplatenim
ktorej s v omeSkani, a to za kazdy den omesSkania.

Elektricku energiu, internet, koncesionarske poplatky za televiziu a rozhlas a miestny po-
platok za komunalne odpady si ndjomca sam zmluvne zabezpeci a bude hradit’ z vlastnych
prostriedkov.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit’ vysku me-
sa¢nych preddavkov na plnenia, ak d6jde ku ich zmene z dévodu zmeny cenovych predpi-
sov alebo ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujuce pre urcenie ich vysky. Ak sa o zmene vyS$ky mesacnych preddavkov na plnenia
dozvie ndjomca, tento je bezodkladne povinny upovedomit’ o tejto skutocnosti prenajima-
tela.

Ak nastanu skuto¢nosti uvedené v odseku 7. tohto ¢lanku, prenajimatel’ je opravneny jed-
nostranne zmenit’ vySku mesacnych preddavkov na plnenia, a to od prvého dia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nastali skuto¢nosti uvedené v odseku 7. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ najmenej jedenkrat ro¢ne vyuctovanie thrad za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, a to do 60 dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynaloZenych
na poskytnuté plnenia v predchadzajiicom obdobi. Ak najomcovi pri vytactovani vznikne
preplatok na uhradach za plnenia, prenajimatel’ sa zavdzuje sumu rovnajucu sa preplatku
vratit’ do 60 dni odo dna vylctovania tychto platieb. Ak ndjomcovi pri vyuctovani vznikne
nedoplatok na uhradach za plnenia, ndjomca sa zavazuje sumu rovnajucu sa nedoplatku
zaplatit’ na ucet prenajimatel’a do 60 dni od dorucenia vytictovania najomcovi.

Ak bude nagjomca v omeskani so zaplatenim nedoplatkov za tihrady za plnenia podl'a odseku
7. tohto ¢lanku, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnl pokutu vo vyske 0,05% zo
sumy, so zaplatenim ktorej su v omeskani, a to za kazdy dent omeskania.

Ak bude ngjomca v omeSkani so zaplatenim ndjomného, alebo v omeskani so zaplatenim
uhrad za plnenia, alebo bude v omeskani so zaplatenim nedoplatkov za Uhrady za plnenia
0 viac ako 5 dni po lehote ich splatnosti podl'a tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny
prerusit’ najomcovi dodavku vody a to aZz dovtedy kym najomca nesplni vSetky zavazky
voci prenajimatel’ovi uvedené v tomto odseku, s ktorymi st v omeSkani. Za vykon tohto
prava prenajimatel’a neprislicha najomcovi ziadna zl'ava na ndjomnom a nepovazuje sa to
za stav, ze predmet ndjmu prestal byt sposobilym na dohodnuty tcel podla tejto zmluvy,
s ¢im najomca vyslovne suhlasi. Ak dojde ku preruseniu dodavok vody v désledku zavine-
nia alebo porusenia povinnosti najomcu podl'a tejto zmluvy a z tohto désledku vzniknu pre-
najimatel’'ovi naklady spojené s odpojenim alebo opatovnym pripojenim predmetu najmu
k dodavkam vody alebo k inym s tymto suvisiacim nakladom, tieto naklady sa najomca
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zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi, a to v lehote do 15 dni od dorucenia vyzvy na thradu
tychto néakladov.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ vysku najomného v pripade, ak mu zo zakona vznikne
nova povinnost’ odvodu dane z prijmu z najomného za predmetny byt, alebo ina povinnost’
zo zakona, ktora zvysi obstaravacie naklady na byt, avSak maximalne do vysky navysenia
platieb na zaklade zakona.

ClL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeci
najomcovi nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca sa zavizuje uzivat’ byt v stlade s jeho uc¢elom a domovym poriadkom, s ktorymi
bol ndjomca oboznameny pred podpisom tejto zmluvy, o podpisom tejto zmluvy aj potvr-
dzuje. Najomca sa zavézuje, Ze s bytom, s jeho zariadenim a vybavenim, bude zaobchadzat
Setrne, nim poskodené predmety a zariadenia da v¢as na svoje naklady opravit, za stratené
alebo neopravitelné predmety a zariadenia da prenajimatel’ovi, ak s tym sdhlasi, rovnaké
nahradné predmety alebo zariadenia alebo vzniknutd Skodu v plnej vySke uhradi v eurach.

Najomca a spolubyvajuce osoby musia mat’ po celt dobu najmu trvaly pobyt v obci Bobrov.
Najomca oznamuje prenajimatelovi, ze v byte ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy bude sam.

Néjomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu vsetky
zmeny V pocte osdb byvajtcich v byte alebo iné skutocnosti ovplyviiujuce vysku mesac-
nych zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi a inym osobam, ktoré sa v tomto byte zdrZiavaju, za
Skodu na veciach prinesenych do bytu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ ndjjomny byt do podnajmu.

N4jomca je povinny zabezpecit vykonanie vSetkych drobnych oprdv v byte, starat’ sa
0 beZnl Gdrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

N4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy ani ziadnu inii zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomcovia vykonaji stavebné
upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny
od tejto zmluvy pisomne odstipit’.

Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradzat’ najomcovi naklady spojené s vykonanim stavebnych
Uprav a inych zmien v byte najomcu, aj ked’ ndjomcovi na takéto upravy a zmeny dal pi-
somny suhlas. Naklady spojené s vykonanim stavebnych Uprav a inych zmien v byte si uh-
rddza najomca a tieto naklady si nagjomca nemdze zapocitat’ s platenim najomného alebo
uhrad za plnenia. Ma sa za to, Ze vSetky stavebné Upravy a iné zmeny v byte maju trvanli-
vost’ len po dobu najmu. Po skonceni sa tieto stavaju sucast'ou nehnutelnosti, inak je na-
jomca povinny ich odstranit’ a predmet najmu uviest’ na svoje naklady do povodného stavu.
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Ak ndjomca porusi svoje povinnosti, ktoré si uvedené v tomto ¢lanku, a aj napriek doda-
tocne poskytnutej lehote zavadny stav neodstrani, je prenajimatel’ opravneny obstarat’ ne-
vyhnutné Upravy, opravy, vymeny zariadenia alebo udrzbu predmetu ndjmu na naklady né-

jomcu.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatého bytu za tcelom odstra-
nenia zavad braniacich riadnemu uZivaniu bytu alebo zavad, ktorymi je vykon prav na-
jomcom ohrozeny, a za Gi¢elom kontroly dodrziavania povinnosti najomcu, vyplyvajtcich
im z tejto zmluvy a Obcianskeho zakonnika alebo v pripade, Ze na predmete najmu hrozi
vznik Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre danové ticely bude predmet ndjmu a hodnotu technického
zhodnotenia predmetu najmu po dobu platnosti tejto zmluvy odpisovat’ prenajimatel’.

N4ajomca sa zavizuje znaSat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie investicii, stavebnych Gprav a oprav, ktoré uskutoc¢ni prenajimatel’. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze najomca nebude od prenajimatela v désledku tychto obmedzeni v uzi-
vani predmetu ndjmu pozadovat’ odpustenie ndjomného alebo zl'avu z ndjomného dohod-
nutéeho v tejto zmluve.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré byt uzivaji na zaklade tejto zmluvy, st
povinni umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu zamestnancom prislusného ministerstva, zamestnancom Obce Bobrov a inych
kontrolnych orgénov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tato povinnost’ sa
zakotvi do najomnej zmluvy.

Cl. VIL
Penazna zabezpeka

Najomca podla Cl. VI. bodu 6. VZN ¢&.. 3/2024 o pridelovani najomnych bytov vo vlast-
nictve obce Bobrov a VZN ¢. 2/2025 o uprave VZN ¢&. 3/2024 o pridel'ovani najomnych
bytov vo vlastnictve obce Bobrov je povinny pred uzatvorenim najomnej zmluvy zlozit
obci finan¢nt zabezpeku vo vyske Stvornasobku mesa¢ného najomného 416, 68 EUR pre-
vodom na ucet ¢. IBAN: SK72 5600 0000 0040 0382 2008.

Penaznu zdbezpeku moze prenajimatel’ pouZzit’ na thradu ndjomcami nezaplateného najom-
ného podl'a ¢lanku V. odseku 2. alebo plneni spojenych s uzivanim bytu podl'a ¢lanku V.
odseku 3., alebo nedoplatkov na tthradach za plnenia podla ¢lanku V. odseku 11., alebo na
uhradu $kod spésobenych ngjomcom na predmete najmu.

Prenajimatel’ bude penaznu zébezpeku najomcu viest’ na osobitnom ucte zriadenom na tento
ucel v banke.

Prenajimatel je opravneny jednostranne odpocitat’ zo zloZenej peniaznej zdbezpeky ndjomcu
akukol'vek svoju pohladavku, ktorG ma voci najomcovi z titulu tejto zmluvy. Po takto vy-
konanom poniZeni petlaznej zdbezpeky sa najomca zavizuje vySku zadbezpeky doplnit’ na
povodne zmluvne dohodnutl vysku v lehote do 15 dni po oznameni prenajimatela o poni-
Zeni zébezpeky najomcu o pohl'adavku prenajimatel’a. Ak najomca nedoplni peniaznu za-
bezpeku na pévodne zmluvne dohodnutd vysku v dohodnutej lehote, prenajimatel’ je oprav-
neny od tejto zmluvy pisomne odstipit’.



Po ukonceni ngjmu bude penaznd zabezpeka alebo jej zostatok vratena bezuro¢ne na-
jomcovi do tridsiatich dni po odovzdani neposkodeného a funkéného predmetu najmu pre-
najimatel'ovi s tym, Ze prenajimatel” je opravneny zapocitat’ si vo¢i penaznej zabezpeke na-
jomcu aktkol'vek svoju pohl'adavku, ktora zostala neuhradena podl'a tejto zmluvy.

Cl. VIIL
Odstupenie od zmluvy

Odstupenie od zmluvy podla tejto zmluvy musi byt pisomné. Pisomné odstapenie podla
tejto zmluvy nadobuda Gc¢innost’ diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Pre doruco-
vanie odstapenia platia ustanovenia ¢lanku IX. tejto zmluvy.

CL IX.
Dorucovanie pisomnosti

. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy, s vynimkou vypovede z najmu, sa doru¢uju druhej zmluvnej
strane doporuc¢enou postovou zasielkou alebo osobne. Pre dorucovanie vypovede z najmu
plati ustanovenie § 710 odsek 3 Obcianskeho zakonnika.

. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane na adresu sidla alebo bydliska,
pisomnost’ sa povazuje po piatich pracovnych diioch od vratenia nedorucenej zasielky jej
odosielatel’'ovi za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat’ za zmluvnu stranu,
sa 0 tom nedozvie.

ClL X.
Skoncenie najmu

N4jom bytu skon¢i uplynutim doby, na ktortt bol dohodnuty, dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov uvedenych v § 711 Obcian-
skeho zdkonnika. Vypovedna lehota je pre prenajimatel’a trojmesacna.

Najomca je opravneny vypovedat’ tato zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota
pre ndjomcu je trojmesacna.

Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledu-
juceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Po skonc¢eni najmu najomca nema pravo na ziadnu bytovu nahradu.
N4jomca je povinny byt vypratat’ do dvoch dni od ukoncenia ndjmu. Ak najomca porusi
tuto povinnost’, zavézuje sa prenajimatel’ovi zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 70,- EUR

za kazdy aj zaCaty dent omeSkania s vypratanim tohto bytu.

Ak po skon¢eni najmu bude nidjomca v omeskani s vypratanim bytu, ndjomca sthlasi, aby
po marnom uplynuti dvojdiovej lehoty na vypratanie bytu uvedenej v odseku 6. tohto



¢lanku bol prenajimatel’ opravneny vypratat’ byt, ktory je predmetom tejto zmluvy a odstra-
nit’ Gpravy bytu uskuto¢nené ndjomcom, vykonat opravy a uviest’ byt do takého stavu, v
akom bol ku ditu odovzdania ndjomcovi, a to vSetko na naklady najomcu. Pokial’ si ngjomca
vypratané veci z predmetu najmu neprevezme, prenajimatel’ je opravneny tieto veci uscho-
vat’ podl'a svojho uvazenia na nédklady najomcu.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami a prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vy-
slovene upravené touto zmluvou, sa riadia primerane ustanoveniami prislusnych pravnych
predpisov SR.

Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze tato zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujucim diom po zverejneni.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnd stranu.

Zmluvné strany vyhlasujl, ze si tito zmluvu pozorne precitali, porozumeli jej obsahu a na
znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisuju.

V Bobrove diia 30.10.2026 V Bobrove dia 30.10.2026
Za prenajimatela: Néajomca:
Mgr. Andrej Namislovsky Roman Spilak

starosta obce Bobrov
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