Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika

Clanok L.
Zmluvné strany

1/ Prenajimatel’: Obec Bobrov, Namestie sv. Jakuba 173/3, Bobrov
zastupena Mgr. Andrejom Namislovskym — starostom obce
ICO: 00314404

2/ Najomca: Anna Balabanova
bytom

Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu prenechdva najomcovi do uzivania 1-izbovy
byt €. 1 v bytovom dome ul. Vy$ny koniec, stp. ¢. 179 v obci Bobrov.

Byt, podl'a prilohy k opatreniu MF SR &. R - 1/2001, ktorym sa meni a dopiiia vymer

MF SR ¢. R — 1/1996 a ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni

neskorsich predpisov, patri do 1. kategorie.

. Byt pozostava z 1 izby s kuchynskou linkou, kiipel'ne s WC a predsiene.

. Najomca a osoby zijiice s nim v spolo¢nej domécnosti, je opravneny s bytom uzivat’ aj

spolo¢né priestory domu — chodbu a schodiste. Ndjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu,

jeho prisluSenstvom a vedl'ajSimi miestnostami sa oboznamil v pritomnosti zastupcu

prenajimatela.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva do uzivania v stave spo-

sobilom uzivania, o ¢om bol dna 01. 03. 2024 vyhotoveny Protokol o odovzdani a

prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Clanok II1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najjom bytu sa uzatvara na dobu urcita tri roky od
01.03.2024 do 28.02.2027.

V pripade, Ze ndjomca ku poslednému ditu trvania najmu dodrzi vSetky podmienky
stanovené v tejto zmluve, najméd Ze nebude mat’ voci prenajimatel’ovi zZiadne nesplne-
né zavdzky, najmé nezaplatené najomné alebo preddavky na plnenia alebo akékol'vek
iné zavizky voci prenajimatelovi vzniknuté z tejto zmluvy a bude spiiat’ podmienky
stanovené v zakone €. 443/2010 Z.z. a podmienky stanovené vo VSeobecnom zaviz-
nom nariadeni Obce Bobrov ¢.11/2008, doterajsi najom sa predlzuje vzdy o dobu troch
rokov.

O moznosti predizenia doby ndjmu o dobu troch rokov bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred terminom skoncenia ndjmu.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze v dosledku predlzovania ndjmu spésobom uvede-
nym v odseku 2. tohto ¢lanku nedochadza ku zmene doby ndjmu z doby urcitej na do-
bu neurcitu.
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Clanok IV.
Cena niajmu a poplatok z omeSkania

Dniom uzavretia tejto zmluvy vznik4 ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najom-
né za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesaéné najomné je v sume 44,12 EUR (slovom Styridsat’Styri EUR a 12 centov). Me-
satné¢ najomné je urcené podla clanku I. polozky 7 opatrenia MF SR ¢. R - 01/2001
a preddavky na thradu za plnenie — sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 5,20
EUR st urc¢ené podl'a predpokladanych nakladov. Mesacné najomné a preddavky na pl-
nenie — sluzby poskytované s uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej vyske 49,32 EUR.
Mesacné najomné sa plati mesacne v termine do 7. dila dané¢ho kalendarneho mesiaca a to
nasledovnym spdsobom:

e v hotovosti do pokladne Obecného uradu
e postovou poukéazkou
e prevodom na bankovy ucet ¢islo: SK91 5600 0000 0040 0382 7001

Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol —

Ak bude najomca v omesSkani so zaplatenim ndjomného alebo preddavkov za plnenia,
zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo sumy, so zapla-
tenim ktorej su v omesSkani, a to za kazdy defi omeskania.

Elektrickt energiu, internet, koncesiondrske poplatky za televiziu a rozhlas a miestny po-
platok za komundlne odpady si ndjomca sdm zmluvne zabezpeci a bude hradit’ z vlastnych
prostriedkov.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit’ vysku me-
sacnych preddavkov na plnenia, ak dojde ku ich zmene z dovodu zmeny cenovych predpi-
sov alebo ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutoc-
nosti rozhodujuce pre urcenie ich vysky. Ak sa o zmene vysky mesacnych preddavkov na
plnenia dozvie ndjomca, tento je bezodkladne povinny upovedomit’ o tejto skutocnosti
prenajimatela.

Ak nastanu skutoc¢nosti uvedené v odseku 6. tohto ¢lanku, prenajimatel’ je opravneny jed-
nostranne zmenit vysku mesacnych preddavkov na plnenia, a to od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nastali skuto¢nosti uvedené v odseku 6. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ najmenej jedenkrat ro¢ne vyuctovanie thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to do 30 dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynaloze-
nych na poskytnuté plnenia v predchadzajicom obdobi. Ak ndjomcovi pri vyuctovani
vznikne preplatok na thradach za plnenia, prenajimatel’ sa zavédzuje sumu rovnajucu sa
preplatku vratit’ do 30 dni odo dna vyuctovania tychto platieb. Ak ndjomcovi pri vyacto-
vani vznikne nedoplatok na tthradach za plnenia, najomca sa zavdzuje sumu rovnajucu sa
nedoplatku zaplatit’ na Gcet prenajimatel’a do 30 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi.

Ak bude najomca v omeskani so zaplatenim nedoplatkov za uhrady za plnenia podl'a od-
seku 7. tohto €lanku, zavédzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,05% zo sumy, so zaplatenim ktorej su v omeskani, a to za kazdy dent omeskania.

Ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného, alebo v omeSkani so zaplatenim
uhrad za plnenia, alebo bude v omeskani so zaplatenim nedoplatkov za tthrady za plnenia
o viac ako 5 dni po lehote ich splatnosti podl'a tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny
prerusit’ ndjomcovi dodavku vody ato az dovtedy kym nédjomca nesplni vSetky zavizky
voci prenajimatelovi uvedené v tomto odseku, s ktorymi st v omeskani. Za vykon tohto
prava prenajimatel’a neprislicha ndjomcovi zZiadna zl'ava na ndjomnom a nepovazuje sa to
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za stav, ze predmet ndjmu prestal byt sposobilym na dohodnuty tcel podla tejto zmluvy,
s ¢im najomca vyslovne suhlasi. Ak dojde ku preruseniu dodavok vody v dosledku zavi-
nenia alebo poruSenia povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy a z tohto désledku vzniknt
prenajimatel’ovi naklady spojené s odpojenim alebo opdtovnym pripojenim predmetu na-
jmu k dodavkam vody alebo k inym s tymto stvisiacim nakladom, tieto naklady sa na-
jomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi, a to v lehote do 15 dni od dorucenia vyzvy na
uhradu tychto néakladov.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ vysku ndjomného v pripade, ak mu zo zakona vznikne
nova povinnost’ odvodu dane z prijmu z najomného za predmetny byt, alebo ind povin-
nost’ zo zakona, ktora zvysi obstaravacie naklady na byt, avSak maximalne do vySky na-
vySenia platieb na zéklade zakona.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpeci
najomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ byt v stlade s jeho icelom a domovym poriadkom, s ktorymi
bol najomca oboznameny pred podpisom tejto zmluvy, ¢o podpisom tejto zmluvy aj po-
tvrdzuje. Ndjomca sa zavézuje, zZe s bytom, s jeho zariadenim a vybavenim, bude zaob-
chadzat’ Setrne, nim poSkodené predmety a zariadenia da v¢as na svoje néklady opravit,
za stratené alebo neopravite'né predmety a zariadenia d& prenajimatel’ovi, ak s tym suhla-
si, rovnaké ndhradné predmety alebo zariadenia alebo vzniknutu Skodu v plnej vyske
uhradi v eurach.

N4jomca a spolubyvajice osoby musia mat’ po celi dobu najmu trvaly pobyt v obci Bob-
rov. Najomca oznamuje prenajimatelovi, Zze v byte ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy ok-
rem bude byvat’ len najomca — Anna Balabanova. N4jomca je povinny pisomne oznamit’
prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu vsetky zmeny v pocte osdb byvajucich v byte
alebo iné skutocnosti ovplyvitujice vysku mesacnych zaloh za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi a inym osobam, ktoré sa v tomto byte zdrziavaj, za
Skodu na veciach prinesenych do bytu.

Najomca je povinny zabezpec€it vykonanie vSetkych drobnych oprav v byte, starat’ sa
o beznu Gdrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy ani Ziadnu inii zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomcovia vykonaju stavebné
upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je prenajimatel’ opravne-
ny od tejto zmluvy pisomne odstipit’.

Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradzat’ ndjomcovi naklady spojené s vykonanim stavebnych
uprav a inych zmien v byte ndjomcu, aj ked’ ndjomcovi na takéto upravy a zmeny dal pi-
somny suhlas. Naklady spojené s vykonanim stavebnych uprav a inych zmien v byte si
uhradza najomca a tieto naklady si ndjjomca nemdze zapocitat’ s platenim najomného ale-
bo uhrad za plnenia. M4 sa za to, Ze vSetky stavebné upravy a iné zmeny v byte maju tr-
vanlivost’ len po dobu najmu. Po skonceni sa tieto stavaju sucast'ou nehnutel’nosti, inak je
ndjomca povinny ich odstranit’ a predmet najmu uviest’ na svoje ndklady do pévodného
stavu.

Ak ndjomca porusi svoje povinnosti, ktoré su uvedené v tomto ¢lanku, a aj napriek doda-
to¢ne poskytnutej lehote zavadny stav neodstrani, je prenajimatel’ opravneny obstarat’ ne-
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vyhnutné Gpravy, opravy, vymeny zariadenia alebo udrzbu predmetu ndjmu na naklady
najomcu.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatého bytu za tcelom od-
stranenia zavad braniacich riadnemu uzivaniu bytu alebo zavad, ktorymi je vykon prav na-
jomcom ohrozeny, a za ucelom kontroly dodrZiavania povinnosti ndjomcu, vyplyvajucich
im z tejto zmluvy a Obcianskeho zdkonnika alebo v pripade, Ze na predmete najmu hrozi
vznik Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre danové ucely bude predmet najmu a hodnotu technic-
kého zhodnotenia predmetu najmu po dobu platnosti tejto zmluvy odpisovat’ prenajimatel’.
N4jomca sa zavdzuje znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie investicii, stavebnych prav a oprav, ktoré uskuto¢ni prenajimatel’. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze najomca nebude od prenajimatela v dosledku tychto obmedzeni
v uzivani predmetu najmu pozadovat odpustenie nadjomného alebo zl'avu z ndjomného
dohodnutého v tejto zmluve.

Clinok VI.
Penazna zabezpeka

N4jomca do 14 dni po podpisani tejto zmluvy zaplati prenajimatel’ovi prevodom na tcet €.
SK86 5600 0000 0040 0382 0010 penaznu zabezpeku vo vyske 264,72 EUR. Penaznu
zébezpeku moze prenajimatel’ pouzit’ na thradu ndjomcami nezaplateného najomného, pl-
neni spojenych s uzivanim bytu alebo na thradu §kdd spoésobenych ndjomcom na predme-
te najmu.

Prenajimatel’ bude penazni zdbezpeku ndjomcu viest' na osobitnom ucte zriadenom na
tento Ucel v banke.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odpocitat’ zo zlozenej petiaznej zébezpeky na-
jomcu akukol'vek svoju pohladavku, ktort ma voci najomcovi z titulu tejto zmluvy. Po
takto vykonanom poniZeni peniaznej zdbezpeky sa ndjomca zavizuje vysku zdbezpeky do-
plnit’ na pdvodne zmluvne dohodnutt vysku v lehote do 15 dni po ozndmeni prenajimate-
I'a o ponizeni zabezpeky najomcu o pohl'adavku prenajimatela. Ak ndjomca nedoplni pe-
naznu zabezpeku na pévodne zmluvne dohodnuti vysku v dohodnutej lehote, prenajima-
tel’ je opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupit’.

Po ukonceni ndjmu bude peiazna zabezpeka alebo jej zostatok vratena bezirocne najom-
covi do tridsiatich dni po odovzdani nepoSkodeného a funkéného predmetu ndjmu prena-
jimatel'ovi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ si vo¢i penaznej zabezpeke na-
jomcu akukol'vek svoju pohl'addvku, ktord zostala neuhradend podrla tejto zmluvy.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjom bytu skonci uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty, dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dovodov uvedenych v § 711 Obcian-
skeho zékonnika. Vypovedna lehota je pre prenajimatel’a trojmesacna.

Néjomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota
pre nadjomcu je trojmesacna.

Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasle-
dujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



5. Po skonceni ndjmu ndjomca nema pravo na ziadnu bytovi nahradu.

6. Najomca je povinny byt vypratat’ do dvoch dni od ukoncenia najmu. Ak ndjomca porusi
tuto povinnost’, zavézuje sa prenajimatel'ovi zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 70,- EUR
za kazdy aj zacaty dent omeskania s vypratanim tohto bytu.

7. Najomca sa zavdzuje dilom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Vypratany byt musi byt
upratany, ¢isty a vymalovany na bielo. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajima-
telovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca
prevzal, o ¢o sa vyhotovi pisomny zdznam.

Clanok VIIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Vypoctovy list vysky najmu
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

2. Téato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pozorne precitali, porozumeli jej obsahu
a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju podpi-
suju.

4. Téato najjomnd zmluva sa riadi Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
SR €. 8/1999, ktorou sa urcuju pravidla poskytovania prispevkov na vystavbu ndjomnych
bytov s tym, e najomca je povinny spifiat’ kritéria uvedené v ¢lanku 4 tejto smernice a
najomna zmluva s takymto ndjomcom bude uzatvorena vylu¢ne v zmysle tejto smernice.

5. V pripade, Ze sa ndjomca rozhodne zrusit’ tito ndjomnu zmluvu a odst’ahovat’ sa alebo
mu skon¢i najomny vzt'ah z dovodu nesplnenia kritérii uvedenych v ods. 5 tohto ¢lanku ,
nema narok na vratenie ziadnej financnej alebo naturdlnej Ciastky uz zaplateného ndjmu
ani inych finan¢nych thrad, ktoré zaplatil prenajimatel’'ovi.

6. Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

V Bobrove dna 01. 03. 2024

Prenajimatel’ N4jomca



